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VELKOMMEN

Vi byder dig hermed velkommen som beboer i Andelsforeningen Kongens Vaenge.

Vi er glade for, at du har valgt at boszette dig her i et af Kgbenhavns smegrhuller — taet pa noget af
storbyens dejligste natur, taet pa city og med gode transportmuligheder.

Du er kommet til en veldrevet andelsforening med en sund gkonomi. Inden for de seneste ar har
foreningen gennemgaet en raekke renoveringsprojekter, senest et varmeprojekt der har sendt
vores varmeanlaeg ind i nutiden. Vi passer pa vores grgnne arealer, legeplads og p-pladser og
laegger vaegt pa at holde dem rene og pane. Vi affaldssorterer efter de nyeste miljgrigtige
retningslinjer og har fokus pa at kunne omgas respektfuldt med hinanden.

Ejendommen vi bor i, blev opfgrt i 1939 og var i perioden fra 1946 til 1999 ejet af Carlsbergfondet,
som primaert anviste boliger til folk med tilknytning til Carlsberg. Da Carlsbergfondet gnskede at
seelge ejendommen, fik beboerne mulighed for at stifte andelsforeningen A/B Kongens Vange og
tog imod denne mulighed den 26. maj 1999 - 60 ar efter ejendommens opfgrelse.

Ejendommen er fordelt pa to blokke a 14 opgange op til 3. sal. Beboersammensatningen bestar af
en blanding af andelshavere og lejere. Alle beboere har adgang til altan, dog med undtagelse af
stuelejlighederne i nr. 28 tv., der vender ud mod Verdisvej. Her er i stedet adgang til en lille have.
Da erhvervslejemalene ud mod Wagnersvej ikke er til beboelse, er der hverken adgang til altan
eller have.

Oprindelig var der 224 lejligheder i eiendommen, hvoraf to var og stadig er erhvervslejemal.
Lejlighedernes areal udgjorde oprindelig henholdsvis 39 m?, 44 m?, 54 m?, og 67 m*. Men da
andelsforeningen blev stiftet, blev der i vedtaegterne dbnet mulighed for at sammenlaegge
lejligheder. Siden stiftelsen har vi saledes til stadighed faet feerre men stgrre lejligheder.

Siden ejendommen overgik til andelsforening, har der vaeret gennemfgrt en del projekter:

Vi har i flere omgange faet installeret nye vaskemaskiner og tgrretumblere i vaskerierne. | 2002
gennemfgrtes to store projekter: Dels udskiftning af alle eiendommens faldstammer og
stigestrenge. Alle lejligheder fik i samme forbindelse lavtskylstoilet og installeret HPFI-relze. Og
dels projektet Grgnne Garde under Kgbenhavns byfornyelse, som betgd, at foreningens
gardarealer frem til efteraret 2003 blev omlagt og forskgnnet.

Siden er taget blevet udskiftet (inkl. gavlisolering) i perioden 2006-2008. Og endelig er der i 2013
blevet gennemfgrt et stort projekt med udskiftning af foreningens varmeanlaeg, nye radiatorer i
alle lejligheder mv.
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Vi haber, at denne mappe vil hjaelpe jer med svar pa de fleste af jeres spgrgsmal. Vi opfordrer jer
til at bruge den flittigt. Vend eventuelt tilbage til den med jeevne mellemrum. Der er et vaeld af
praktiske oplysninger og almindelige husordens-regler, som ggr livet lettere for alle.

Endvidere kan | benytte jer af foreningens hjemmeside, som Igbende opdateres. Klik ind pa
www.abkv.dk. P4 mailen bestyrelsen@abkv.dk kan | komme i kontakt med os.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen


http://www.abkv.dk4/
mailto:bestyrelsen@abkv.dk
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LIDT OM OMRADET

| daglig tale kaldes vores omradet for “Musikbyen”, fordi vejene er opkaldt efter komponister.
Omradet er en del af bydelen Kongens Enghave, der har lidt over 17.000 indbyggere.

Ejendommen ligger taet pa Valbyparken, der er en af Kgbenhavns stgrste parker. Oprindelig var
omradet en lavtliggende strandeng, men siden man i 1913 begyndte at drive losseplads pa
omradet, blev niveauet gradvist haevet til det nuvaerende. | 1937 ophgrte lossepladsdriften, og i
1939 blev parken abnet for publikum. Valbyparken er i dag et rekreativt omrade med en masse
tilbud. Mest kendt er parken nok i forbindelse med Grgn Koncert, der afholdes en gang om aret i
lgbet af sommeren.

Blandt de helarlige permanente tilbud er Nordeuropas stgrste rosenhave. Den blev anlagt i 1964
og er i dag beplantet med omkring 12.000 rosenplanter. | temahaverne, der blev etableret i
forbindelse med, at Kgbenhavn var europaeisk kulturby i 1996, kan man finde en stille krog og
nyde det gode vejr.

| den nordvestlige del af parken blev der i 1994 indrettet en frgpark. Tanken er, at kombinationen
af vandhuller og vegetation skal ggre det muligt for seks forskellige arter af padder at overleve.

| den sydgstlige ende af parken blev der i foraret 2002 dbnet en ny sti og en bro, der forbinder
Valbyparken med Tippen. Omradet er i lighed med Valbyparken gammel losseplads, men har efter
ophgret af lossepladsdriften faet lov til at gro til med graes og frugt- og birketraeer. | bade
Valbyparken og pa Tippen kan man savel sommer som vinter iagttage et rigt fugleliv. Den 3. april
2009 blev der fgrste gang sat far ud pa Sydhavnstippens sydlige halvdel. Nu er farene blevet en
integreret del af naturplejen i omradet.

Kalveboderne, der afgreenser parken mod syd og omgiver Tippen pa to sider, er om vinteren
rasteplads for en del andefugle, der fouragerer pa det lave vand. Om sommeren boltrer
vindsurferne sig pa vandet, nar vejret er til det.

Fra ejendommen er der ikke mere end 200 meter til Karens Minde. Her ligger biblioteket og
Karens Minde Beboerhusforening, der blandt andet driver en lille cafe. Huset byder ogsa pa mange
andre arrangementer. | 2002 blev der rejst en dansehal, og i de tilstgdende bygninger holder
kvarterets bgrn bade kaniner, heste, geder og svin.

Omradet er rigt pa mange forskellige typer af oplevelser. De skal bare opsgges, god forngjelse ©.
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Nyttige links til omradet:

Kgs. Enghave Lokaludvalg:
www.kongensenghavelokaludvalg.kk.dk

Bgrnenes Dyremark:
www.boernenesdyremark.dk

Sydhavnstippens Venner:
www.sydhavnstippen.dk

Karens Minde:
www.kmkulturhus.dk

Valbyparken
www.kk.dk/da/brugbyen/brug-steder-i-byen/groenne-omraader/parker/valby/valbyparken



http://www.kongensenghavelokaludvalg.kk.dk/
http://www.boernenesdyremark.dk/
http://www.sydhavnstippen.dk/
http://www.kmkulturhus.dk/
http://www.kk.dk/da/brugbyen/brug-steder-i-byen/groenne-omraader/parker/valby/valbyparken
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For at A/B Kongens Vange skal veere et rart sted at bo vil gensidig respekt overfor ejendommen,

dens beboere og inventar vaere i vores feelles interesse. Derfor er der lavet et

husordensreglementet, der skal overholdes.

Reglementet er revideret pa generalforsamlingen den 20. oktober 2003 og inkluderer saledes ogsa
retningslinjer for det friareal, der blev anlagt 2002/2003. Seneste revision er sket i forbindelse med

generalforsamlingen den 22. oktober 2014.

HUSORDENSREGLEMENT

Affald

Foreningen laegger stor veegt pa affaldssortering, og bestyrelsen ggr
opmaerksom p3, at fejlsortering kan udlgse bgder fra kommunen.

Affald ma hensaettes pa de af foreningen anviste steder.
Genbrugscontainere er ved nr. 2 og nr. 28 pa bade Stradellasvej og
Tartinisvej. Er du i tvivl, sa spgrg foreningens ansatte i deres
arbejdstid.

Skakter i opgangene ma IKKE benyttes til affald, som hgrer til i én af
sorteringscontainerne i affaldsindhegningerne. De ma kun benyttes til
restaffald (tidl. dagrenovation) i lukkede poser. Det er FORBUDT at
kaste flasker, maling, urtepotter, kattegrus, glas, skarpe

genstande, vaesker og kasseret altankassejord i skakten. Malkekartoner
og lign. skal veere tomme, inden de smides i skakten.

BIOAFFALD

Alle madrester, bade ra og tilberedte, som f.eks. frugt, ked, brgd og
palaeg skal smides i bioaffalds-beholderne med brune lag. Beholderne
star i affaldsindhegningerne. Der ma KUN benyttes de grgnne
bioaffaldsposer, som bestilles hos kommunen.

STORSKRALD

Mgbler og andet stort affald ma KUN hensattes i

skraldeskuret placeret ud mod Verdisvej, mellem Stradellasvej og
Rossinisvej. Veer opmaerksom pa at storskrald afhentes hver anden
uge — hvis du har store eller tunge ting, sa tal gerne med de ansatte,
sa udsaetningen af dit storskrald kan ske i forbindelse med en
afhentningsdato. Byggeaffald ma ikke henstilles i skraldeskuret, men
skal kgres til en af kommunens genbrugsstationer.
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FARLIGT AFFALD

Nogle typer farligt affald er sa skadeligt for miljg og mennesker, at
beholderen skal afleveres som farligt affald. Tjek den udleverede
liste over farligt affald eller se den pa www.abkv.dk. Medicinrester,
gamle kviksglvtermometre og kanyler afleveres pa apoteket. Aflevér
ALTID beholdere med et dgdningehoved pa etiketten. Farligt affald
deponeres i keldrene ved kontoret eller Tartinisvej 20.

BATTERIER

Alle batterier skal afleveres til genbrug. Mindre batterier kan
afleveres i de opstillede elcontainere. Bilbatterier skal afleveres pa
en genbrugsstation eller ved farligt affald.

ELSKROT

Alt mindre elskrot skal afleveres i genbrugscontainerne til
"Elektronik”. Stort elskrot som st@gvsugere, lamper, radioer, PC'ere, og
kgle- og fryseskabe skal henstilles samme steder som storskrald.

METAL
Alle former for smat metal - fx sgm, gryder, pander, kapsler, daser og
andre emballager - skal afleveres i genbrugscontainerne til “Metal”.

GLAS
Alle tomme glasflasker og husholdningsglas samt skar heraf skal
afleveres i glascontainere.

PAPIR

Aviser, tidsskrifter, ugeblade, tryksager, kuverter, skrivepapir,
telefonbgger, bgger og indpakningspapir afleveres i
papircontainerne.

PLAST

Alt plastaffald, bade blgdt og hardt, skal afleveres i
genbrugscontainerne til “Hard plast”. Men det gaelder KUN RENT
PLAST og IKKE plast med rester af maling, mad osv. Heller ikke plast,
der har indeholdt gift, setsende vaesker og andre kemikalier, ma
afleveres i denne container.

PAP
Alle former for RENT og T@RT pap skal afleveres i papcontainerne.
Det geelder fx bglgepap, papaesker og papkasser. PAPPET SKAL SLAS


http://www.abkv.dk/
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Altaner

Antenner

Badeveerelse

Bankning

SAMMEN, inden det anbringes i beholderen, sa et fylder mindst
muligt. Snavset pap giver problemer med bl.a. rotter pa
modtageanlaeggene og bliver derfor kasseret og sendt til
forbraending i stedet for. Sa KUN rent og t@rt pap i papcontainerne.
Der ma IKKE laegges papir i papbeholderne. Der ma IKKE LEGGES
PIZZABAKKER i papbeholderne — de skal i stedet i dagrenovationen.

Det er beboerens pligt at renholde altanerne. For at forhindre dueplage
skal altanerne renholdes, og opmagasinering o. lign. ma ikke finde sted.
Der ma ikke laegges gulvtaepper eller lignende taepper, herunder
kunstige greestaepper, pa altanerne. Der skal ligeledes holdes godt gje
med, at altan-membranen ikke skzeres i stykker, nar der stilles skarpe
genstande pa altanerne. Duelort / fuglelort skal fjernes, straks de
opdages. Eventuelle sker meddeles straks til bestyrelsen med henblik
pa reparation. Overholdes ovenstaende regler ikke, betragtes det som
misligehold. Ved gnske om at leegge traegulv eller lignende skal
bestyrelsen ansgges herom. Udover opsaetning af vindskaerme i
aluminium med klart matteret glas samt altankassebeslag i aluminium
er ingen anden opsatning tilladt pa altanraekvaerket.

Altanraekvaerk og altanbund renholdes med vand og saebe. Der ma ikke
males eller lignende pa overfladerne.

Altankasser: Standardaltankasser kan benyttes, men der skal benyttes
specielle altan-kassebeslag i aluminium, da f.eks. jernbeslag vil
gdelaegge altanens raekvaerker.

Ved altanrenoveringens afslutning i 1993 modtog alle lejligheder ét saet
altankassebeslag. Yderligere altankassebeslag kan kgbes pa
ejendomskontoret for 75 kr. pr. saet.

Radio- og fjernsynsantenner, herunder parabol, ma ikke opsaettes pa
ejendommen.

Safremt der er badekar, ma det kun benyttes til badning. Af hensyn til
natteroen i eiendommen opfordres alle til hensynsfuld benyttelse af
badevaerelser, herunder bad, i tidsrummet mellem kl. 23.00 og kl. 6.00.
Vandspild skal undgas.

Mgbel- og taeppebankning samt luftning af sengetgj o. lign. ma ikke
finde sted fra altanerne.
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Brandbare
vaesker

Cykler og

barnevogne

Dgre

Fejl og mangler

Festlokalet

Fodring

Forurening

Friareal

Brandbare vaesker ma ifglge geeldende lov ikke
opbevares i keelderrum.

Cykler, cykelanhangere, barne- og legevogne og lignende ma ikke
henstilles pa ejendommens trapper, men henvises til eiendommens

cykelkzelder og opsatte cykelstativer.

Opgangsdegre og keelderdgre holdes lukkede.

Beboeren skal straks foretage anmeldelse til foreningens ansatte, hvis
der sker skader pa installationer, ledninger og lignende, hvis udbedring
er uopsaettelig npdvendig. Hvis foreningens ansatte ikke traeffes, rettes
henvendelse til andelsboligforeningens bestyrelse.

Foreningen rader over et festlokale pa Tartinisvej 6 kld. Lokalet kan
lejes for et symbolsk belgb. Det kan bruges til alt fra mg@der til mindre
fester. Der er plads til 30 personer, og der er alle ngdvendige
kgkkenfaciliteter. Anmodning om leje sendes til festlokale@abkv.dk.

Pa grund af risiko for rotter og mider er det forbudt at udlaegge
madrester, brgd og lignende pa ejendommens arealer.

Finder forurening eller beskadigelse sted af trapper, feellesarealer,
gange, kaeldre, murveerk og lignende — herunder ogsa hidrgrende fra
barns leg — skal beboeren straks lade renggring eller reparation
foretage for egen regning.

A/B kongens Vanges friareal er PRIVAT, og personer der ikke bor eller
er beskaeftiget i A/B Kongens Vaenge har ikke adgang til friarealet,
medmindre det drejer sig om private gaester.

Legepladsen er for alle ejendommens b@rn og deres gaester, men den
er fortrinsvis beregnet for bgrn op til 10 ar. Stgrre bgrn skal saledes
tage hensyn til de mindre bgrn. Leg og boldspil pa friarealet er tilladt, sa
lenge det ikke er til gene for andre. Leg, ophold og stgjende adfaerd i
kaeldre, renovationsrum samt storskraldsrum er ikke tilladt.

Benyttelse af musikanlaeg i friarealet er ikke tilladt, da det er til gene for
andre beboere. Tarring af tgj kan ske fra de opstillede tgrrestativer i
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Grill

Husdyrhold

Haervaerk

Juletraeer

Musiceren

Parkering

friarealet. De benyttes ogsa til udluftning af f.eks. dyner og taepper. De
opstillede udendgrs borde og baenke ma ikke fjernes eller flyttes rundt i
arealet, men skal blive i det omrade, hvori de er opstillet.

Det er forbudt at grille pa altanerne. Der henvises til de ved
opholdspergolaen ud for Stradellasvej 14 placerede grill. Der er en sten-
grill samt nogle mindre grill. De mindre grill er I3st fast til overdaekning.
Hertil anvendes kaeldernggle, sa alle beboere har adgang til grill.
Engangsgrill ma IKKE benyttes, da de gdelaegger borde, fliser og graes.

Man skal selv s@rge for grillkul, oprydning og renggring af

grill efter brug. Benyttede grill skal stilles tilbage efter endt brug og
lases fast. Aske mv. anbringes i den opstillede zinkkrukke (ved siden af
skraldespand i pergola) af brandmaessige arsager.

Husdyrhold er tilladt efter saerlige regler:

1. Husdyr ma holdes, sa lenge disse ikke er til gene for medbeboere.

2. Hunde skal fgres i snor pa ejendommens grund.

3. Hunde ma ikke luftes pa ejendommens arealer.

4. Hundeejeren har pligt til uopholdeligt at fijerne efterladenskaber,
der ved uheld er efterladt pa ejendommens grund.

5. Beboeren er erstatningspligtig overfor al skade, forvoldt pa lejlighed

og ejendom ved husdyrhold.

Haervaerk pa de falles ting — borde, baenke, planter, legeredskaber,
bomme, affaldsspande, blomsterkummer — medfgrer erstatningspligt.

Skal udkastes fra altanerne.

Musiceren i erhvervsgjemed ma ikke finde sted. Musiceren,
musikafspilning og aflytning af fjernsyn og radio ma ikke foretages for
abne vinduer eller pa faellesarealer. Vis i gvrigt altid hensyn sa
medbeboerne ikke generes, ikke mindst i tidsrummet kl. 23.00 — kl.
6.00.

Ved musiceren i forbindelse med sammenkomster og fester bgr de
omkringboende adviseres i god tid forinden (en uge). Festdeltagerne

skal deempe sig, hvis naboer klager over stgjen efter kl. 24.00.

Motorkgretgjer skal henstilles iflg. geeldende faerdselslov.

10



v

i‘r(“t':)NGENS\/';;;;';f;ﬂ?S

Skadedyr

Stgj

Udvendig vedligehold

Vaskerum og

tojtorring

Vinduer

WC-regler

Parkering af biler og motorcykler ma kun ske i de afmaerkede
parkeringsfelter: Parkeringsplads pa Stradellasvej samt
parallelparkering pa Tartinisvej. Ud over dette er der parkering pa
Wagnersve;j.

Parkering af knallerter og scootere ma kun ske i de indrettede pergolaer
til cykelparkering.

Parkering af cykler ma kun ske i de dertil opsatte cykelstativer langs
blokkene og i de dertil indrettede pergolaer med opsatte stativer.
Cykler ma IKKE parkeres langs muren.

Det er forbudt at benytte de indrettede parkeringspladser og det gvrige
friareal til parkering af trailere, campingvogne, bade eller andre stgrre
ting.

Observeres der skadedyr af enhver art (f.eks. rotter, kakerlakker og
mider) bedes dette anmeldt til foreningens ansatte.

Opvaskemaskiner, vaskemaskiner og andre tekniske hjalpemidler til
lettelse for husfgrelsen skal installeres saledes, at de ikke ved stgj eller
pa anden made er til gene for ejendommen eller dens beboere. Brug af
boremaskine og andet stgjende vaerktgj ma ikke finde sted efter kl.
20.00.

Udvendig vedligeholdelse ma IKKE udfgres af andelshavere, jeevnfgr
foreningens vedtaegter § 10.

Vaskerummet og tgrrerummet skal efter endt afbenyttelse

gores ryddeligt og rent. Tgj ma kun tgrres pa de anviste pladser og rum.
Terring af tgj ma ikke finde sted fra vinduer, trapper eller pa altaner. |
gvrigt henvises til vaskereglementet.

| regn-, sne-, frost- og stormvejr skal alle vinduer pa trapper holdes
lukkede. Abner man et vindue pa trappen, skal vinduet haspes, sa det
ikke haenger og slar.

Der ma kun benyttes toiletpapir i WC, og intet, som kan tilstoppe
aflgbet, ma kastes i WC-skalen. Safremt cisternen bliver utaet, skal dette
straks anmeldes til varmemesteren.

Husordensreglementet SKAL overholdes!

11
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PRISLISTE

Til beboernes information henvises i gvrigt til nedenstaende priser for fejl og mangler:

Prisliste over "manglende lgsdele” i henhold til regelsaet:

Nggle til affaldsskakt 75 kr.
Haengelas til vasketavle 75 kr.
Vaskekort 200 kr.
Opdateret beboermappe 100 kr.
Ny hoveddgrscylinder med fire nggler 1.650 kr.
Ny postkasselas med to nggler 2.000 kr.
Rydning af lejlighed 1.000 kr.
Rydning af kaelderrum 500 kr.
Ikke rengjort lejlighed 2.000 kr.
Dor i lejlighed 2.000 kr.
Dgrtelefon 1.800 kr.

Andre priser:

Altankassebeslag 75 kr.

Et stk. ny hoveddgrsnggle ca. 200 kr.
Ny pakning i blandingsbatteri til kgkken, inkl. montering 200 kr.
Nyt brusehoved (standard) 300 kr.

Veer i gvrigt opmaerksom pa at visse af priserne fordobles, hvis der er tale om sammenlagte
lejligheder.

12
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@VRIG INFORMATION

Administration
Bjgrnsholm

Bredgade 25F

1260 Kgbenhavn K
https://bjornsholm.com/

Primaere kontaktperson:

Birgitte Andersen

Telefon direkte 33 26 74 42
Telefon hovednummer 33 31 10 02
Mail bga@bjornsholm.com

Foreningens varmemester
Bjarne Kratholm
Stradellasvej 2, kld.
Telefon: 2099 0873

Email: kontoret@abkv.dk

Treeffetider:
Mandag kl. 8.00-8.30 og torsdag kl. 7.30-8.00

Bestyrelsen

Bestyrelsen treeffes pa ejendomskontoret Stradellasvej 2, kid. onsdage kl.18.00-18.30

For bestyrelsens sammensatning henvises til opslag i opgangen samt foreningens hjemmeside
www.abkv.dk.

Festlokale
Pa Tartinisvej 6 kid. forefindes et lokale, der kan lejes af beboerne til mindre arrangementer.
Henvendelse vedr. leje af lokalet sendes til festlokale@abkv.dk.

Beboermappen

Beboermappen findes i den senest reviderede udgave pa foreningens hjemmeside www.abkv.dk .
Her ajourfgres den ogsa Igbende. En beboermappe i papirformat kan rekvireres ved henvendelse
til bestyrelsen. | lejligheder hvor der findes beboermapper, pahviler det den enkelte beboer at
sikre, at den er ajourfgrt. Beboerne opfordres desuden til at holde sig orienteret via foreningens
hjemmeside www.abkv.dk.

13
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Forsikringer

Ejendommen har tegnet kollektiv glas- og kummeforsikring. Skader pa glas og kummer bedes
anmeldt til foreningens ansatte. Glaspartier i indvendige dgre er ikke omfattet af forsikringen.
Safremt beboere aendrer i foreningens standardinstallationer, er det beboerens egen forsikring,
der geelder.

Kzelderrum

Til hver lejlighed hgrer et kaelderrum. Rummet skal holdes aflast. Hvor der gennem et rum er fgrt
faste installationer, skal nggler til rummet pa forlangende afleveres til foreningens ansatte,
saledes at ejendommens handvaerkere kan fa adgang i ngdvendigt omfang.

Navneskilte
Ejendommens ansatte opsaetter ved indflytning navneskilt ved gadedgren og pa hoveddgren. Ved
2ndring kontaktes foreningens ansatte.

Nogler

Hoveddgrene i ejendommen er forsynet med ngglesystemet Ruko SKB 2413. Beboeren far ved
indflytning udleveret fire nggler, der skal afleveres igen sammen med eventuelt fremstillede
ekstranggler ved fraflytning. Mangler der nggler, foretages en omlaegning af lasen pa fraflytters
regning.

SKB 2413-systemet giver adgang til lejlighedens hoveddgr, ejendommens kaelderdgre samt til
vaske- og t@rrerum.

Gar en nggle i stykker, skal henvendelse ske til foreningens ansatte, som sgrger for genbestilling af
ny nggle (smid ikke den “gamle / darlige” nggle vaek — den skal indsendes til Ruko, sa den ikke
teeller med i antallet af udleverede nggler). Bestilling af ekstra nggler sker gennem foreningens
ansatte. Al vedligeholdelse af 1ase og nggler til lejlighedens hoveddgr pahviler beboeren.

Opsigelse

Ved opsigelse af lejemal/gnske om salg af lejlighed rettes skriftlig henvendelse til vores
administrator PrivatBo.

Opslag:

P3a opslagstavlerne i opgangene kan foreningens ansatte og bestyrelse samt foreningens beboere
opsatte informationer. Andre vigtige meddelelser vil blive omdelt til beboerne.

Beboerne kan desuden opsaette meddelelser (kgb/salg/bytte) pa opslagstavlen ved kontoret.

Rekvirering af handvarkere
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Nar det drejer sig om forhold, hvor ABKV er ansvarlig for udfgrslen af et arbejde: Handvaerkere
skal rekvireres af foreningens ansatte eller af bestyrelsen. Hvis en beboer selv rekvirerer en
handvaerker, haefter beboeren selv for betaling heraf.

Trapperenggring
Ejendommen s@rger for vask af trapperne. Beboerne sgrger selv for renggring af hoveddgren.

Varmeregnskab
Varmeregnskabsaret gar fra 1. marts til 28./29. februar naeste ar. Aflaesning af varmemalere
foretages af Brunata efter regnskabsarets afslutning.

Vaskekaldre

| hver blok findes to vaskekaldre. Hver vaskekalder er udstyret med to vaskemaskiner og en
tgrretumbler. Til hver vasketid hgrer et tgrrerum. Ved alle vaskekeeldre findes datotavler, hvor
man bestiller sin vasketur ved at hange sin vasketurslas med lejlighedsnummer pa datotavlen.
Beboerne opfordres til at saette en seddel pa deres vaskelas, hvis de ikke har til hensigt at benytte
vasketuren fra starttidspunktet, sa andre kan fa gavn af den tid, hvor vaskemaskiner ellers ikke
benyttes. Vasketider skal overholdes, ellers forbeholder foreningen sig ret til at klippe
vaskeldsene.

Alle skal efter endt benyttelse af vaske- og tgrrerum ggre rent efter sig. Dvs. man fejer i tgrrerum i
vaskekaelder, renser aflgbsristen i vaskekalder, renggrer og aftgrrer vaskemaskiner for
saeberester, renser filteret i tgrretumbleren og medtager sit affald.

Reglement for vask og tgrring er opslaet ved alle vaskekaldre. Fejl pa maskinerne meldes til
foreningens ansatte.

AT

| tilfelde, hvor VVS-arbejde kraever afbrydelse af vandtilslutning, anbefales det at benytte
ejendommens blikkenslager, som kender installationerne. Husk at informere foreningens ansatte
samt dine naboer.
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VEDTAGTER

Andelsboligforeningen A/B Kongens Vange

Navn, hjemsted og formal
§ 1 Foreningens navn er A/B Kongens Vange. Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2 Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr. nr. 318,325,326 og
327 Kongens Enghave Kgbenhavn beliggende Tartinisvej 2-28 og Stradellasvej 2-28, 2450
Kgbenhavn SV.

Medlemmer

§ 3 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med
optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom.
Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfgrti §§ 15 og 22.

Stk. 3 Generalforsamlingen fastsaetter, om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere kan optages
som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 4 Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at benytte denne, jf. dog
§12.

Indskud
§ 4 For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb

svarende til kr. 200,00 pr. m2. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved
stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig
vedligeholdelseskonto.
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Stk. 2 Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelgb, saledes at indskud
og tillegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

§ 5 Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk.
2.

Stk. 2 Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan, der er
sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom, haefter
medlemmerne kun personligt pro rata for denne pantegald, hvis kreditor udtrykkeligt har taget
forbehold herom.

Stk. 3 Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er godkendt
og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til
at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

§ 7 En andel kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 14-23, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 2 Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a.

Stk. 3 For andelen udstedes ikke andelsbevis. Overdragelsesaftale underskrevet af bestyrelsen
eller af administrator i henhold til bemyndigelse fra bestyrelsen vil for fremtiden blive betragtet
som fuldgyldigt bevis for, at man er andelshaver.”

Boligaftale

§ 8 Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser
om boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig
leje- kontrakt med de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Boligafgift

§ 9 Boligafgiftens st@rrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes
forhold mellem boligafgiftens st@rrelse svarer til boligernes areal eller standard.

Vedligeholdelse
§ 10 Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af faelles
forsyningsledninger, vandrgr, sanitet, radiatorer, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer.
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Andelshaverens vedligeholdelses- pligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og lde.

Stk. 2 Generalforsamlingen fastsaetter narmere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 3 Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller
skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udfgres af foreningen for andelshaverens regning. Vandspild, som f.eks. Igbende toiletter,
betragtes som mislighold.

Stk. 4 Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvaerkere til udfgrelse af

arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

Forandringer

§ 11 Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2 Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelagges for bestyrelsen
til godkendelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 3 Ved fglgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelse til ivaerkszettelse,
men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal, forsvarlig udfgrelse af arbejdet:
Udskiftning af kgkken, indretning af bad i eksisterende rum, forseenkning af lofter, nedrivning af
vaegge mellem beboelsesrum, opsaetning af faste skabe, udvidelse af el-installationer og
tilsvarende, seedvanlige forandringer.

Stk. 4 Forandringerne skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Fremleje

§ 12 Tilladelse til fremleje kan ske efter naermere aftale med bestyrelsen, som fastsaetter
geeldende retningslinjer herfor — dog saledes at fremlejeperioden minimum udggr 6 maneder og
maksimum 24 maneder.

Fremlejegiveren udarbejder skriftlig fremlejekontrakt, som skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 2 Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat
af denne.

Husorden

§ 13 Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2 Bestdende rettigheder vedrgrende husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.
Stk. 3 Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.
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Overdragelse
§ 14 @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i falgende raekkefglge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelse sker til personer, med hvem
andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller til sgskende med
mindst en fzelles biologisk forzelder, eller til personer, der i mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.

b) Til den, der indstilles af andelshaveren nadr overdragelsen sker ved bytning til anden
helarsbolig.

c) Til naboandelshaveren (tilstgdende lejlighed), safremt denne sammenlaegger
boligen med sin egen og efter andelsboligforeningens naermere regler herom.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.

Den fgrst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu

ledige bolig.
e) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
f) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2 Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.

Stk. 3 Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Stk. 4 Ved sammenlaegning af to andele, jf. § 14, c, udstedes et nyt andelsbevis for den
sammenlagte bolig, nar denne fremstar som én bolig. Den sammenlagte bolig har dog allerede fra
overdragelsen af andel nr. 2 kun 1 stemme. Sammenlagningen skal veere tilendebragt indenfor 6
maneder efter, at andel nr. 2 blev overdraget. Sammenlagningen skal ske i overensstemmelse
med bestemmelsernei § 11.

§ 15 Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 14,
stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 23.

§ 16 En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller

delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den
pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 14 stk. 2.
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Dgdsfald

§ 17 Dgr andelshaveren har aegtefaellen, der bebor lejligheden, ret til at fortssette medlemskabet
og brugsretten til boligen.

Stk. 2 @nsker aegtefzellen ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3 Efterlades der ikke aegtefaxlle, skal overdragelsen ske efter fglgende raekkefglge:

a) Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft
faelles husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
andelshaverens dgd.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie.

Stk. 4 Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtraeder naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden
finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse

§ 18 Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortszette eller indtraede i
medlemskab og brugsretten til boligen.

Stk. 2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med
andelshaveren i mindst 2 ar f@r samlivsophaevelsen.

Opsigelse

§ 19 Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.
Andelshaveren hafter dog for de forpligtelser, der fglger af denne vedtaegt, jf. § 5, stk. 3,
boligaftale og medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny andelshaver
er indtradt efter reglerne i §§ 14-23.

Kgbesum

§ 20 Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstdende retningslinjer:

a) Vardien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastseettes under iagttagelse af
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reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.
Generalforsamlingens prisfastsattelses er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris.

b) Veaerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund alder og slitage.

c) Veaerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2 Fastsaettelse af prisen for forbedringer og inventar sker pa baggrund af en opggrelse
udarbejdet efter syn og sk@n foretaget af en uvildig sagkyndig skensmand udpeget af
administrator. Skensmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende
andelshaver og en repraesentant fra bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres. Skensmandens vurdering er bindende for alle parter.
Omkostningerne ved skgnnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende og den indflyttende
andelshaver.

Stk. 3 Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsvaerdi ved overdragelse af
erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages i @vrigt
if. § 23 stk. 4.

Finansiering af kgbesum

§ 21 Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kgbet af andelen optaget et lan i et
pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis
pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.

Fremgangsmade

§ 22 Inden aftalens indgaelse skal slgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en
specifikation af kgbesum med prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar samt oplysning
om fortrydelsesret. Seelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kpberen
bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat
samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2 Mellem kpber og szelger oprettes en skriftlig aftale. Bestyrelsen kan forlange, at aftalen
oprettes pa en standardblanket. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
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rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-

eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til

foreningen, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et

eventuelt garanteret 1dan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet fgrst til

eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende

andelshaver.

Stk. 5 Safremt kgberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage efter
overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens

vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og Igs@re, der er overtaget i forbindelse

med boligen.

Stk. 6 Forlanger kgberen prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren.

Eksklusion

§ 23 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfeelde:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem optrader til gene for ejendommen eller dennes beboere, eller
optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
medlemmer.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre
pris end godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et 1an, som foreningen
har garanteret for i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven.

Nar et medlem i gvrigt g@r sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2 Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d og g, kan inden en maned fra meddelelsen indbringes

for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.
Stk. 3 Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglernei § 15.
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Generalforsamling
§ 24 Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Valg af referent.

3) Bestyrelsens beretning.

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi.

5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering.
6) Indkomne forslag.

7) Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgift.

8) Valg til bestyrelsen.

9) Eventuelt.

Stk. 2 Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af
bestyrelsens medlemmer, % af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 25 Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelse skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2 Forslag, herunder valg af administrator og revisor, som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 10 dage fgr generalforsamlingen. Et
forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er navnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 8 dage fgr generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes xgtefaxlle eller dennes myndige husstandsmedlemmer og
administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der
har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4 Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefalle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.

Stk. 5 En andelshaver kan maksimalt rade over 3 stemmer i henhold til fuldmagt.

§ 26 Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt i stk.
2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.
Stk. 2 Vedtagelse af forslag om:

a) Nyt indskud.
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b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordelingen, jf.
§6.

c) Iveerksaettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %.

d) Salg af foreningens ejendom, eller en del heraf.

e) Vedtaegtsaendringer.

f) Foreningens oplgsning.

kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre
end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages
med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende stemmeberettigede medlemmer.

§ 27 Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Referat
eller lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtggres over
for andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Kommunikation

§27a

Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til administrator. Et
medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e-mailadresse kan modtage beskeder/informationer
fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mail-adresse, skal medlemmet straks
give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer
medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.

Stk. 2 Nar foreningen har registreret en e-mail-adresse pa et medlem, er bestyrelsen og
administrator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og fremsende
alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om adgang
til lejlighed) mv. Fremsendelse geelder ogsa anden elektronisk fremsendelse via f.eks. e-boks eller
lignende.

Stk. 3 Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise til,
at eventuelle bilag (regnskaber, forslag etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemmeside eller
pa anden tilgeengelig elektronisk platform Naevnte bilag anses derved at vaere indeholdt i
forsendelsen. Dette gelder uanset om der matte vaere angivet andet i andre bestemmelser i
naervaerende vedtaegt.

Stk. 4 Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmer har givet meddelelse til administrator
om, at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

Stk. 5 Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give meddelelser
mv. med almindelig post.
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Bestyrelsen
§ 28 Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 29 Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2 Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges 1 person fra hver
husstand.

Stk. 3 Bestyrelsesformanden veelges for 1 ar ad gangen. @vrige bestyrelsesmedlemmer vaelges for
2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4 Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun
for en resterende del af den fratradtes valgperiode.

Mgder

§ 30 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sserinteresser
i sagens afggrelse.

Stk. 2 Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3 | gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte
der er anledning hertil, samt ndr et medlem af bestyrelsen eller administrator begaerer det.

Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3 Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. |
tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Tegningsregel
§ 32 Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

Administration

§ 33 Generalforsamlingen vaelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
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administrator. Bestyrelsen treeffer nsermere aftale med administrator om dennes opgaver og
befgjelser.

Regnskab og revision

§ 34 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Stk. 2 Regnskabsaret er 1/7 til 30/6.

Stk. 3 | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastsaettelse af andelens vaerdi for perioden indtil
naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§ 35 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette
revisor.

Stk. 2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaveren senest 8 dage f@ér den ordinaere generalforsamling.

Oplgsning

§ 36 Oplgsning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.
Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Midlertidige bestemmelser

§ 37 En lejer, der havde brugsret til en bolig i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke
indmeldte sig pa dette tidspunkt kan senere optages som medlem efter bestyrelsens beslutning.
Bestyrelsens afggrelse kan af den bergrte lejer og enhver andelshaver indbringes for
ferstkommende generalforsamling.

Stk. 2 Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 spge den
overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse med § 3, med
mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer.

Stk. 3 Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt
med andringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 4 Pa den stiftende generalforsamling vaelges halvdelen af bestyrelsens medlemmer for et ar.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 26. maj 1999.
Vedtagten er Isbende opdateret med sndringer
vedtaget pa generalforsamlinger i 2001, 2005, 2012, 2015,2016, 2018 og 2020.
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VURDERINGSPRINCIPPER

Regelsezet for vurdering af andelsboliger ved ejerskifte

12. maj 2000
Formalet med dette regelszet er fglgende:
e At sikre en ensartet vurdering af alle boliger.
e At ggre det lettere for vurderingspersoner at vurdere boligens tilstand i de enkelte tilfaelde.
e At bista til en hgjnelse af den generelle boligstandard i Kongens Vange.

Vurderingen begraenses dog til boligens funktionelle tilstand. Dens kosmetiske tilstand, sasom
beklaedning af vaegge, farvevalg, flisevalg osv. tages derfor ikke i betragtning ved vurderingen.

Vurderingen af boligen vil som regel forega i to omgange. Nar administrator bliver informeret om,
at boligen skal saelges, vil en synsperson snarest gennemga boligen og derefter foretage en
vurdering af boligens tilstand baseret pa dette regelsat. Hvis det ved dette syn viser sig, at boligen
indeholder fejl eller mangler, som fraflytter er ansvarlig for ifglge reglerne om vedligeholdelse, vil
der blive udfgrt et yderligere syn af boligen umiddelbart inden overtagelsesdatoen, for at sikre at
disse fejl eller mangler er blevet udbedret.

Udbedring af fejl og mangler efter syn af bolig kan dog aldrig betragtes som forbedringer.

0. Hovedregler

0.1. Al vedligehold af VVS installeret som foreningens standardudstyr (handvask, toilet,
vandhaner pa toilet, vandhaner i kgkken samt al rgrfgring) udfgres af andelsboligforeningen.

0.2. Alle el-installationer skal vaere lovlige og udfgrt af autoriseret el-installatgr.

0.3. Der eringen regler omkring kogeplader, komfur, ovn, kgleskab, fryser, mikrobglgeovn,
emhaette og lignende, da sddanne enheder betragtes som lgsgre.

0.4. Der eringen regler omkring forefindelse af 380V eller gasmaler i boligen.

1. Generelt

1.1. Veaeggenes overflader skal vaere hele. Dog accepteres sma huller fra billedsgm, ledningssgm
og lignende.

1.2. Denindvendige side af al traevaerk (vindueskarme, dgrkarme og paneler) skal vaere intakte
og enten veere vedligeholdt med maling eller anden overfladebehandling eller vaere klar til
maling.

1.3. Fejelister skal veere intakte ved alle dgrtrin.

1.4. Alle radiatorer skal have termostatventil.
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1.5. Aftraekskanaler ma kun blaendes i rum, der ikke leengere benyttes som kgkken eller
bad/toiletrum, og opsaetning af ventilator i aftraekskanal ma kun ske, safremt ventilatoren —
nar den ikke er i brug — star helt aben.

1.6. Der skal forefindes en velfungerende tyverisikring pa altandgre i boliger i stueetagen.

1.7. Der skal forefindes en velfungerende dgrtelefon i entré.

1.8. Lejligheden skal vaere ryddet. For at sikre dette indeholdes kr. 1.000 i fraflytters indskud,
indtil boligen har gennemgaet det afsluttende syn.

1.9. Keelderrum skal vaere ryddet. For at sikre dette indeholdes kr. 500 i fraflytters indskud, indtil
boligen har gennemgaet det afsluttende syn.

1.10. Ved overdragelse skal hele boligen fremsta i rengjort stand. For at sikre dette indeholdes
kr. 2.000 i fraflytters indskud, indtil boligen har gennemgaet det afsluttende syn.

1.11. Alle hoveddgrsnggler skal forefindes. For at sikre dette indeholdes kr. 1.600 i fraflytters
indskud, indtil alle hoveddgrsnggler er fremskaffet.

1.12. Nggle til affaldsskakt skal forefindes. For at sikre dette indeholdes kr. 75 i fraflytters
indskud indtil skaktnggle er fremskaffet.

1.13. Haengelas med nggle til vasketavle skal forefindes. For at sikre dette indeholdes kr. 75 i
fraflytters indskud indtil vaskelds er fremskaffet.

1.14. Vaskekort skal forefindes. For at sikre dette indeholdes kr. 150 i fraflytters indskud, indtil
vaskekort er fremskaffet.

2. El

2.1. HPFI relae skal forefindes.

2.2. Alle afbrydere og stikkontakter skal vaere intakte og velfungerende.

3. Gulve

3.1. Traegulve skal veere overfladebehandlet med lak, olielud, almindelig lud eller sebespaner.
Gulvene skal fremsta i vedligeholdt stand

3.2. lentré, stue og vaerelser skal der veere traegulv enten som massivt traegulv eller ssgmmende
traegulv (f. eks. klikgulv) lagt oven pa eksisterende gulv. Kun gulv i kekken ma have anden
belegning, dog ikke nalefilt.

4. Lofter

4.1. Lofter skal veere vedligeholdte og fremsta rene og ensartede. Dog tages der hgjde for, at
mindre revner er uundgaelige pa grund af byggeriets alder. Huller fra lampeophaeng ma dog
ikke forefindes.

4.2. Huvis roset forefindes, skal den fremsta hel og i god stand.

4.3. Treloft er tilladt, hvis det er brandbeskyttet og godkendt af respektive myndighed.

4.4. Gipsloft er tilladt, men skal veere godkendt af respektive myndighed, hvis det ikke er
monteret direkte pa det gamle loft.

4.5. Flamingo- og masonitbeklaedning er ikke tilladt.
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5. Dgre

5.1.

Alle dgre i boligen (undtagen mellemdgre i 1% vaerelses boliger) skal forefindes, vaere
monterede og vaere intakte. Ved manglende dgre tilbageholdes kr. 2.000,- pr. dgr i
fraflytters indskud, indtil disse er reetablerede og boligen er synet.

5.2. Alle dgre skal kunne dbnes og lukkes uden hindringer.

5.3. Alle dgrhandtag skal vaere velfungerende.

5.4. Hoveddgr skal veere intakt og ubeskadiget, og der ma ikke forefindes andre huller i dgren
end de ved produktionen tillavede. Dgren ma ikke vaere malet, medmindre det kan
dokumenteres, at dette er gjort i overensstemmelse med de til en hver tid geldende
forskrifter for stand og vedligeholdelse af godkendte branddgre.

6. Kokken

6.1. Fliser og fuger skal vaere intakte og rengjorte.

6.2. Kgkkenvask skal veere hel, rengjort og aflgbsprop skal forefindes.

6.3. Bordplade skal veere intakt. Evt. laminat ma ikke sidde Igst.

6.4. Kantlister og rgrmuffer skal forefindes og vaere intakte.

6.5. Skabslager skal forefindes og veere velfungerende. Ma ikke have slgr og ma ikke mangle
handtag. Dog accepteres mangler i forbindelse med montering af komfur og kgleskab.

6.6. Alle rammer i skabe skal forefindes og veere fastmonterede.

7. Bad

7.1. Toiletsaede med lag skal forefindes, vaere i hel og rengjort stand og ma ikke vaere tilkalket.
Skal kunne abnes og lukkes uden hindringer og ma ikke have slgr i haengsler.

7.2. Vandhaner med blandingsbatteri skal forefindes og vaere letgdende og drypfrie. Evt.
bruseomskifter skal vaere velfungerende.

7.3. Velfungerende bruser med slange skal forefindes.

7.4. Toiletkumme og handvask skal vaere i hel og rengjort stand. Ma ikke veere tilkalket og skal
have et velfungerende aflgb.

7.5. Fliser og fuger skal vaere intakte, rengjorte og kalkfrie. Der accepteres dog mindre huller fra
montering af skabe, spejle og lignende samt manglende emalje pa fliser.

7.6. Toilettets skyllemekanisme skal vaere intakt og velfungerende. Toilettet ma ikke Igbe.

7.7. Gulvaflgb skal vaere velfungerende.

7.8. Gulvrist skal forefindes.

7.9. Gulvet skal veere intakt og kalkfrit.

8. Stue/veerelser

8.1.
8.2.

Radiator skal forefindes i stue og vaerelse.
Eventuelle ulovlige blgdpladevaegge skal nedtages og vaeggen retableres.

Senest revideret juni 2014
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