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VELKOMMEN

Vi byder dig hermed velkommen som beboer i Andelsforeningen Kongens Vaenge.

Vi er glade for, at du har valgt at bosaette dig her i et af Kgbenhavns smgrhuller — taet pa noget af
storbyens dejligste natur, taet pa city og med gode transportmuligheder.

Du er kommet til en veldrevet andelsforening med en sund gkonomi. Inden for de seneste ar har
foreningen gennemgaet en raekke renoveringsprojekter, senest et varmeprojekt der har sendt
vores varmeanlaeg ind i nutiden. Vi passer pa vores grgnne arealer, legeplads og p-pladser og
laegger veegt pa at holde dem rene og pane. Vi affaldssorterer efter de nyeste miljgrigtige
retningslinjer og har fokus pa at kunne omgas respektfuldt med hinanden.

Ejendommen vi bor i, blev opfgrt i 1939 og var i perioden fra 1946 til 1999 ejet af Carlsbergfondet,
som primaert anviste boliger til folk med tilknytning til Carlsberg. Da Carlsbergfondet gnskede at
seelge ejendommen, fik beboerne mulighed for at stifte andelsforeningen A/B Kongens Vange og
tog imod denne mulighed den 26. maj 1999 - 60 ar efter ejendommens opfgrelse.

Ejendommen er fordelt pa to blokke & 14 opgange op til 3. sal. Beboersammensaetningen bestar af
en blanding af andelshavere og lejere. Alle beboere har adgang til altan, dog med undtagelse af
stuelejlighederne i nr. 28 tv., der vender ud mod Verdisvej. Her er i stedet adgang til en lille have.
Da erhvervslejemalene ud mod Wagnersvej ikke er til beboelse, er der hverken adgang til altan
eller have.

Oprindelig var der 224 lejligheder i eiendommen, hvoraf to var og stadig er erhvervslejemal.
Lejlighedernes areal udgjorde oprindelig henholdsvis 39 m?, 44 m?, 54 m?, og 67 m%. Men da
andelsforeningen blev stiftet, blev der i vedtaegterne abnet mulighed for at sammenlaegge
lejligheder. Siden stiftelsen har vi saledes til stadighed faet faerre men stgrre lejligheder.

Siden ejendommen overgik til andelsforening, har der veeret gennemfgrt en del projekter:

Vi har i flere omgange faet installeret nye vaskemaskiner og tgrretumblere i vaskerierne. | 2002
gennemfgrtes to store projekter: Dels udskiftning af alle eiendommens faldstammer og
stigestrenge. Alle lejligheder fik i samme forbindelse lavtskylstoilet og installeret HPFI-relze. Og
dels projektet Grgnne Garde under Kgbenhavns byfornyelse, som betgd, at foreningens
gardarealer frem til efteraret 2003 blev omlagt og forskgnnet.
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Siden er taget blevet udskiftet (inkl. gavlisolering) i perioden 2006-2008. Og endelig er der i 2013
blevet gennemfegrt et stort projekt med udskiftning af foreningens varmeanlaeg, nye radiatorer i
alle lejligheder mv.

Vi haber, at denne mappe vil hjelpe jer med svar pa de fleste af jeres spgrgsmal. Vi opfordrer jer
til at bruge den flittigt. Vend eventuelt tilbage til den med jeevne mellemrum. Der er et vaeld af
praktiske oplysninger og almindelige husordens-regler, som ggr livet lettere for alle.

Endvidere kan | benytte jer af foreningens hjemmeside, som Igbende opdateres. Klik ind pa
www.abkv.dk. Pa mailen bestyrelsen@abkv.dk kan | komme i kontakt med os.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen


http://www.abkv.dk4/
mailto:bestyrelsen@abkv.dk
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LIDT OM OMRADET

| daglig tale kaldes vores omradet for “Musikbyen”, fordi vejene er opkaldt efter komponister.
Omradet er en del af bydelen Kongens Enghave, der har lidt over 17.000 indbyggere.

Ejendommen ligger taet pa Valbyparken, der er en af Kgbenhavns stgrste parker. Oprindelig var
omradet en lavtliggende strandeng, men siden man i 1913 begyndte at drive losseplads pa
omradet, blev niveauet gradvist haevet til det nuveerende. | 1937 ophgrte lossepladsdriften, og i
1939 blev parken abnet for publikum. Valbyparken er i dag et rekreativt omrade med en masse
tilbud. Mest kendt er parken nok i forbindelse med Grgn Koncert, der afholdes en gang om aret i
lgbet af sommeren.

Blandt de heldrlige permanente tilbud er Nordeuropas stgrste rosenhave. Den blev anlagt i 1964
og er i dag beplantet med omkring 12.000 rosenplanter. | temahaverne, der blev etableret i
forbindelse med, at Kgbenhavn var europaeisk kulturby i 1996, kan man finde en stille krog og
nyde det gode vejr.

| den nordvestlige del af parken blev der i 1994 indrettet en frgpark. Tanken er, at kombinationen
af vandhuller og vegetation skal ggre det muligt for seks forskellige arter af padder at overleve.

| den sydgstlige ende af parken blev der i foraret 2002 abnet en ny sti og en bro, der forbinder
Valbyparken med Tippen. Omradet er i lighed med Valbyparken gammel losseplads, men har efter
ophgret af lossepladsdriften faet lov til at gro til med graes og frugt- og birketraeer. | bade
Valbyparken og pa Tippen kan man savel sommer som vinter iagttage et rigt fugleliv. Den 3. april
2009 blev der fgrste gang sat far ud pa Sydhavnstippens sydlige halvdel. Nu er farene blevet en
integreret del af naturplejen i omradet.

Kalveboderne, der afgreenser parken mod syd og omgiver Tippen pa to sider, er om vinteren
rasteplads for en del andefugle, der fouragerer pa det lave vand. Om sommeren boltrer
vindsurferne sig pa vandet, nar vejret er til det.

Fra ejendommen er der ikke mere end 200 meter til Karens Minde. Her ligger biblioteket og
Karens Minde Beboerhusforening, der blandt andet driver en lille cafe. Huset byder ogsa pa mange
andre arrangementer. | 2002 blev der rejst en dansehal, og i de tilstsdende bygninger holder
kvarterets bgrn bade kaniner, heste, geder og svin.

Omradet er rigt pa mange forskellige typer af oplevelser. De skal bare opsgges, god forngjelse ©.
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Nyttige links til omradet:

Kgs. Enghave Lokaludvalg:
www.kongensenghavelokaludvalg.kk.dk

B#rnenes Dyremark:
www.boernenesdyremark.dk

Sydhavnstippens Venner:
www.sydhavnstippen.dk

Karens Minde:
www.kmkulturhus.dk

Valbyparken
www.kk.dk/da/brugbyen/brug-steder-i-byen/groenne-omraader/parker/valby/valbyparken



http://www.kongensenghavelokaludvalg.kk.dk/
http://www.boernenesdyremark.dk/
http://www.sydhavnstippen.dk/
http://www.kmkulturhus.dk/
http://www.kk.dk/da/brugbyen/brug-steder-i-byen/groenne-omraader/parker/valby/valbyparken
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For at A/B Kongens Vange skal veere et rart sted at bo vil gensidig respekt overfor ejendommen,
dens beboere og inventar vaere i vores felles interesse. Derfor er der lavet et

husordensreglementet, der skal overholdes.
Reglementet er revideret pa generalforsamlingen den 20. oktober 2003 og inkluderer saledes ogsa
retningslinjer for det friareal, der blev anlagt 2002/2003. Seneste revision er sket i forbindelse med

generalforsamlingen den 22. oktober 2014.

HUSORDENSREGLEMENT

Affald

Altaner

Se venligst fanebladet med foreningens Affaldsregulativ pa vores
hjemmeside:
https://abkv.dk/beboer-info/affaldsregulativ/ (opdateret sep 2024)

Det er beboerens pligt at renholde altanerne. For at forhindre dueplage
skal altanerne renholdes, og opmagasinering o. lign. ma ikke finde sted.
Der ma ikke leegges gulvtaepper eller lignende taepper, herunder
kunstige graesteepper, pa altanerne. Der skal ligeledes holdes godt gje
med, at altan-membranen ikke skzeres i stykker, nar der stilles skarpe
genstande pa altanerne. Duelort / fuglelort skal fjernes, straks de
opdages. Eventuelle sker meddeles straks til bestyrelsen med henblik
pa reparation. Overholdes ovenstaende regler ikke, betragtes det som
misligehold. Ved gnske om at leegge traegulv eller lignende skal
bestyrelsen ansgges herom. Udover opsatning af vindskeerme i
aluminium med klart matteret glas samt altankassebeslag i aluminium
er ingen anden opsaetning tilladt pa altanraekveerket.

Altanraekvaerk og altanbund renholdes med vand og seebe. Der ma ikke
males eller lignende pa overfladerne.

Altankasser: Standardaltankasser kan benyttes, men der skal benyttes
specielle altan-kassebeslag i aluminium, da f.eks. jernbeslag vil
gdelaegge altanens raekvaerker.


https://abkv.dk/beboer-info/affaldsregulativ/
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Antenner

Badeveerelse

Bankning
Brandbare
vaesker
Cykler og

barnevogne

Dogre

Fejl og mangler

Festlokalet

Fodring

Forurening

Ved altanrenoveringens afslutning i 1993 modtog alle lejligheder ét saet
altankassebeslag. Yderligere altankassebeslag kan kgbes pa
ejendomskontoret for 75 kr. pr. saet.

Radio- og fjernsynsantenner, herunder parabol, ma ikke opsaettes pa
ejendommen.

Safremt der er badekar, ma det kun benyttes til badning. Af hensyn til
natteroen i eiendommen opfordres alle til hensynsfuld benyttelse af
badeveerelser, herunder bad, i tidsrummet mellem kl. 23.00 og kl. 6.00.
Vandspild skal undgas.

Mgbel- og taeppebankning samt luftning af sengetgj o. lign. ma ikke
finde sted fra altanerne.

Brandbare vaesker ma ifglge geeldende lov ikke
opbevares i keelderrum.

Cykler, cykelanhangere, barne- og legevogne og lignende ma ikke
henstilles pa ejiendommens trapper, men henvises til eiendommens

cykelkzelder og opsatte cykelstativer.

Opgangsdgre og keelderdgre holdes lukkede.

Beboeren skal straks foretage anmeldelse til foreningens ansatte, hvis
der sker skader pa installationer, ledninger og lignende, hvis udbedring
er uopsaettelig ngdvendig. Hvis foreningens ansatte ikke traeffes, rettes
henvendelse til andelsboligforeningens bestyrelse.

Foreningen rader over et festlokale pa Tartinisvej 6 kld. Lokalet kan
lejes for et symbolsk belgb. Det kan bruges til alt fra mgder til mindre
fester. Der er plads til 30 personer, og der er alle ngdvendige
kgkkenfaciliteter. Anmodning om leje sendes til festlokale@abkv.dk.

Pa grund af risiko for rotter og mider er det forbudt at udlaegge
madrester, brgd og lignende pa ejendommens arealer.

Finder forurening eller beskadigelse sted af trapper, fllesarealer,
gange, kaeldre, murvaerk og lignende — herunder ogsa hidrgrende fra
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Friareal

Grill

Husdyrhold

Haerveaerk

bgrns leg — skal beboeren straks lade renggring eller reparation
foretage for egen regning.

A/B kongens Vaenges friareal er PRIVAT, og personer der ikke bor eller
er beskaeftiget i A/B Kongens Vange har ikke adgang til friarealet,
medmindre det drejer sig om private gaester.

Legepladsen er for alle ejendommens bgrn og deres gaester, men den
er fortrinsvis beregnet for bgrn op til 10 ar. Stgrre bgrn skal saledes
tage hensyn til de mindre bgrn. Leg og boldspil pa friarealet er tilladt, sa
lenge det ikke er til gene for andre. Leg, ophold og stgjende adfzerd i
kaeldre, renovationsrum samt storskraldsrum er ikke tilladt.

Benyttelse af musikanlaeg i friarealet er ikke tilladt, da det er til gene for
andre beboere. Tgrring af t@gj kan ske fra de opstillede tgrrestativer i
friarealet. De benyttes ogsa til udluftning af f.eks. dyner og taepper. De
opstillede udendgrs borde og baenke ma ikke fjernes eller flyttes rundt i
arealet, men skal blive i det omrade, hvori de er opstillet.

Det er forbudt at grille pa altanerne. Der henvises til de ved
opholdspergolaen ud for Stradellasvej 14 placerede grill. Der er en sten-
grill samt nogle mindre grill. De mindre grill er 1ast fast til overdaekning.
Hertil anvendes kaeldernggle, sa alle beboere har adgang til grill.
Engangsgrill ma IKKE benyttes, da de gdelaegger borde, fliser og graes.

Man skal selv sgrge for grillkul, oprydning og renggring af

grill efter brug. Benyttede grill skal stilles tilbage efter endt brug og
Iases fast. Aske mv. anbringes i den opstillede zinkkrukke (ved siden af
skraldespand i pergola) af brandmaessige arsager.

Husdyrhold er tilladt efter szerlige regler:

1. Husdyr ma holdes, sa laenge disse ikke er til gene for medbeboere.

2. Hunde skal fgres i snor pa ejendommens grund.

3. Hunde ma ikke luftes pa ejendommens arealer.

4. Hundeejeren har pligt til uopholdeligt at fjerne efterladenskaber,
der ved uheld er efterladt pa ejendommens grund.

5. Beboeren er erstatningspligtig overfor al skade, forvoldt pa lejlighed
og ejendom ved husdyrhold.

Haervaerk pa de falles ting — borde, baenke, planter, legeredskaber,
bomme, affaldsspande, blomsterkummer — medfgrer erstatningspligt.
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Juletraeer

Musiceren

Parkering

Skadedyr

Stgj

Udvendig vedligehold

Vaskerum og

Skal udkastes fra altanerne.

Musiceren i erhvervsgjemed ma ikke finde sted. Musiceren,
musikafspilning og aflytning af fjernsyn og radio ma ikke foretages for
abne vinduer eller pa feellesarealer. Vis i gvrigt altid hensyn sa
medbeboerne ikke generes, ikke mindst i tidsrummet kl. 23.00 — k.
6.00.

Ved musiceren i forbindelse med sammenkomster og fester bgr de
omkringboende adviseres i god tid forinden (en uge). Festdeltagerne
skal deempe sig, hvis naboer klager over stgjen efter kl. 24.00.

Motorkgretgjer skal henstilles iflg. geeldende faerdselslov.

Parkering af biler og motorcykler ma kun ske i de afmaerkede
parkeringsfelter: Parkeringsplads pa Stradellasvej samt
parallelparkering pa Tartinisve]. Ud over dette er der parkering pa
Wagnersvej.

Parkering af knallerter og scootere ma kun ske i de indrettede pergolaer
til cykelparkering.

Parkering af cykler ma kun ske i de dertil opsatte cykelstativer langs
blokkene og i de dertil indrettede pergolaer med opsatte stativer.
Cykler ma IKKE parkeres langs muren.

Det er forbudt at benytte de indrettede parkeringspladser og det gvrige
friareal til parkering af trailere, campingvogne, bade eller andre stgrre
ting.

Observeres der skadedyr af enhver art (f.eks. rotter, kakerlakker og
mider) bedes dette anmeldt til foreningens ansatte.

Opvaskemaskiner, vaskemaskiner og andre tekniske hjelpemidler til
lettelse for husfgrelsen skal installeres saledes, at de ikke ved stgj eller
pa anden made er til gene for eiendommen eller dens beboere. Brug af
boremaskine og andet stgjende vaerktgj ma ikke finde sted efter kl.
20.00.

Udvendig vedligeholdelse ma IKKE udfgres af andelshavere, jeevnfgr
foreningens vedteegter § 10.

Vaskerummet og tgrrerummet skal efter endt afbenyttelse
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tojtorring gores ryddeligt og rent. Tgj ma kun tgrres pa de anviste pladser og rum.
Terring af tgj ma ikke finde sted fra vinduer, trapper eller pa altaner. |
gvrigt henvises til vaskereglementet.

Vinduer | regn-, sne-, frost- og stormvejr skal alle vinduer pa trapper holdes
lukkede. Abner man et vindue pa trappen, skal vinduet haspes, sa det
ikke haenger og slar.

WC-regler Der ma kun benyttes toiletpapir i WC, og intet, som kan tilstoppe

aflgbet, ma kastes i WC-skalen. Safremt cisternen bliver utaet, skal dette
straks anmeldes til varmemesteren.

Husordensreglementet SKAL overholdes!

PRISLISTE

Til beboernes information henvises i gvrigt til nedenstaende priser for fejl og mangler:

Prisliste over "manglende Igsdele” i henhold til regelsaet:

Vaskelas til vasketavlerne 100 kr.
Vaskekort 200 kr.

Ny hoveddgrscylinder med fire nggler 4,550 kr.

Ny postkasselas med to nggler 2.000 kr.
Rydning af lejlighed 5.000 kr.
Rydning af kaelderrum 1.500 kr.

Ikke rengjort lejlighed 2.000 kr.
Opdateret beboermappe Se www.abkv.dk

Andre priser:

Altankassebeslag 100 kr.
Et stk. ny hoveddgrsnggle ca. 450 kr.
Ny pakning i blandingsbatteri til kgkken, inkl. montering 200 kr.

10
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Nyt brusehoved (standard)
Dgrtelefon i lejlighed

300 kr.
1.800 kr.

Ver i gvrigt opmaerksom pa at visse af priserne fordobles, hvis der er tale om sammenlagte

lejligheder.

Denne prisliste er opdateret september 2024.

@VRIG INFORMATION

Administration
Bj@rnsholm

Bredgade 25F

1260 Kgbenhavn K
https://bjornsholm.com/

Primaere kontaktperson:

Birgitte Andersen

Telefon direkte 33 26 74 42
Telefon hovednummer 33 31 10 02
Mail bga@bjornsholm.com

Foreningens varmemester
Bjarne Kratholm
Stradellasvej 2, kid.
Telefon: 2099 0873

Email: kontoret@abkv.dk

Traeffetider:
Mandag kl. 8.00-8.30 og torsdag kl. 7.30-8.00

11
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Bestyrelsen

Bestyrelsen treeffes pa ejendomskontoret Stradellasvej 2, kld. onsdage kl.18.00-18.30

For bestyrelsens sammensaetning henvises til opslag i opgangen samt foreningens hjemmeside
www.abkv.dk.

Festlokale
Pa Tartinisvej 6 kld. forefindes et lokale, der kan lejes af beboerne til mindre arrangementer.
Henvendelse vedr. leje af lokalet sendes til festlokale@abkv.dk.

Beboermappen

Beboermappen findes i den senest reviderede udgave pa foreningens hjemmeside www.abkv.dk .
Her ajourfgres den ogsa Igbende. En beboermappe i papirformat kan rekvireres ved henvendelse
til bestyrelsen. | lejligheder hvor der findes beboermapper, pahviler det den enkelte beboer at
sikre, at den er ajourfgrt. Beboerne opfordres desuden til at holde sig orienteret via foreningens
hjemmeside www.abkv.dk.

Forsikringer

Ejendommen har tegnet kollektiv glas- og kummeforsikring. Skader pa glas og kummer bedes
anmeldt til foreningens ansatte. Glaspartier i indvendige dgre er ikke omfattet af forsikringen.
Safremt beboere @&ndrer i foreningens standardinstallationer, er det beboerens egen forsikring,
der gzlder.

Kaelderrum

Til hver lejlighed hgrer et kaelderrum. Rummet skal holdes afldst. Hvor der gennem et rum er fgrt
faste installationer, skal nggler til rummet pa forlangende afleveres til foreningens ansatte,
saledes at ejendommens handvaerkere kan fa adgang i ngdvendigt omfang.

Navneskilte
Ejendommens ansatte opsaetter ved indflytning navneskilt ved gadedgren og pa hoveddgren. Ved
2ndring kontaktes foreningens ansatte.

Nggler

Hoveddgrene i ejendommen er forsynet med ngglesystemet Ruko SKB 2413. Beboeren far ved
indflytning udleveret fire nggler, der skal afleveres igen sammen med eventuelt fremstillede
ekstranggler ved fraflytning. Mangler der nggler, foretages en omlaegning af lasen pa fraflytters
regning.

SKB 2413-systemet giver adgang til lejlighedens hoveddgr, ejendommens kaelderdgre samt til
vaske- og t@érrerum.

Gar en nggle i stykker, skal henvendelse ske til foreningens ansatte, som sgrger for genbestilling af
ny nggle (smid ikke den “gamle / darlige” nggle vaek — den skal indsendes til Ruko, sa den ikke

12
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teller med i antallet af udleverede nggler). Bestilling af ekstra nggler sker gennem foreningens
ansatte. Al vedligeholdelse af lase og nggler til lejlighedens hoveddgr pahviler beboeren.

Opsigelse
Ved opsigelse af lejemal/gnske om salg af lejlighed rettes skriftlig henvendelse til vores
administrator PrivatBo.

Opslag:
Pa opslagstavlerne i opgangene kan foreningens ansatte og bestyrelse samt foreningens beboere
opsaette informationer. Andre vigtige meddelelser vil blive omdelt til beboerne.

Beboerne kan desuden opsaette meddelelser (kpb/salg/bytte) pa opslagstavlen ved kontoret.

Rekvirering af handvaerkere

Nar det drejer sig om forhold, hvor ABKV er ansvarlig for udfgrslen af et arbejde: Handvaerkere
skal rekvireres af foreningens ansatte eller af bestyrelsen. Hvis en beboer selv rekvirerer en
handvaerker, haefter beboeren selv for betaling heraf.

Trapperenggring
Ejendommen sgrger for vask af trapperne. Beboerne sgrger selv for renggring af hoveddgren.

Varmeregnskab
Varmeregnskabsaret gar fra 1. marts til 28./29. februar naeste ar. Aflaesning af varmemalere
foretages af Brunata efter regnskabsarets afslutning.

Vaskekaeldre

| hver blok findes to vaskekaldre. Hver vaskekalder er udstyret med to vaskemaskiner og en
tgrretumbler. Til hver vasketid hgrer et tgrrerum. Ved alle vaskekaeldre findes datotavler, hvor
man bestiller sin vasketur ved at hange sin vasketurslas med lejlighedsnummer pa datotavlen.
Beboerne opfordres til at saette en seddel pa deres vaskelas, hvis de ikke har til hensigt at benytte
vasketuren fra starttidspunktet, sa andre kan fa gavn af den tid, hvor vaskemaskiner ellers ikke
benyttes. Vasketider skal overholdes, ellers forbeholder foreningen sig ret til at klippe
vaskelasene.

Alle skal efter endt benyttelse af vaske- og tgrrerum ggre rent efter sig. Dvs. man fejer i tgrrerum i
vaskekaelder, renser aflgbsristen i vaskekaelder, renggrer og aftgrrer vaskemaskiner for

saeberester, renser filteret i terretumbleren og medtager sit affald.

Reglement for vask og t@rring er opslaet ved alle vaskekaldre. Fejl pa maskinerne meldes til
foreningens ansatte.

13
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VVS
| tilfeelde, hvor VVS-arbejde kraever afbrydelse af vandtilslutning, anbefales det at benytte

ejendommens blikkenslager, som kender installationerne. Husk at informere foreningens ansatte
samt dine naboer.

14



